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БЕЛГОРОДСКИЙ ГОРОДСКОЙ СОВЕТ
          сорок третья сессия            шестого созыва

Р Е Ш Е Н И Е

от « 22 »  декабря  2021 г.








№ 478   
308000, г. Белгород,

Гражданский проспект, 38

	Об утверждении Положения о порядке                        и условиях предоставления в аренду имущества, включенного в перечень муниципального имущества городского округа «Город Белгород», предназначенного для предоставления во владение 
и (или) пользование субъектам малого 
и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства


В целях оказания имущественной поддержки субъектам малого 
и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, в соответствии с Федеральными законами от 24 июля 2007 года № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», 
от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции», от 22 июля 2008 года № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной или в муниципальной собственности 
и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, 
и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», руководствуясь Уставом городского округа  «Город Белгород», 

Белгородский городской Совет РЕШИЛ:

1. Утвердить Положение о порядке и условиях предоставления в аренду имущества, включенного в перечень муниципального имущества городского округа «Город Белгород», предназначенного для предоставления во владение 
и (или) пользование субъектам малого и среднего предпринимательства 
и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого 
и среднего предпринимательства (прилагается).

2. Администрации города Белгорода внести соответствующие изменения в муниципальную программу городского округа «Город Белгород» «Повышение инвестиционной привлекательности города и формирование благоприятного предпринимательского климата». 

3. Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования. 

4. Опубликовать решение в газете «Наш Белгород» и разместить 
на официальном сайте «Белгородский городской Совет» в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

5. Контроль за выполнением решения возложить на постоянную комиссию Белгородского городского Совета по экономической политике, муниципальной собственности и развитию предпринимательства.

               Председатель 

Белгородского городского Совета


                 О.И. Медведева

Секретарь сессии







    А.А. Зеберт

	УТВЕРЖДЕНО

решением Белгородского

городского Совета

от «22» декабря 2021 года № 478


ПОЛОЖЕНИЕ 

о порядке и условиях предоставления в аренду имущества, включенного 

в перечень муниципального имущества городского округа 

«Город Белгород», предназначенного для предоставления во владение 

и (или) пользование субъектам малого и среднего предпринимательства 

и организациям, образующим инфраструктуру поддержки 

субъектов малого и среднего предпринимательства
I. Общие положения

1. Настоящее Положение устанавливает порядок:

предоставления в аренду имущества, включенного в Перечень муниципального имущества городского округа «Город Белгород», предназначенного для предоставления во владение и (или) пользование субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, утвержденный администрацией города Белгорода 
в соответствии с требованиями части 4 статьи 18 Федерального закона 
от 24 июля 2007 года № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации» (далее – Перечень, Федеральный закон № 209-ФЗ соответственно);

применения льгот по арендной плате за имущество, включенное 
в Перечень.
2. Имущество, включенное в Перечень, в том числе земельные участки, 
за исключением земельных участков предназначенных для индивидуального жилищного строительства, для ведения личного подсобного хозяйства, огородничества, садоводства, предоставляется в аренду субъектам малого 
и среднего предпринимательства, организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства и физическим лицам, не являющимся индивидуальными предпринимателями и применяющим специальный налоговый режим «налог на профессиональный доход» 
по результатам проведения аукциона или конкурса на право заключения договора аренды, за исключением случаев, установленных частями 1, 9 
статьи 17.1. Федерального закона от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ 
«О защите конкуренции» (далее – Федеральный закон № 135-ФЗ), частью 2 статьи 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации. 

3. Право заключить договор аренды имущества, включенного в Перечень, в том числе земельных участков, имеют субъекты малого и среднего предпринимательства и организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, сведения о которых содержатся в едином реестре субъектов малого и среднего предпринимательства, и едином реестре организаций, образующих инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, а также физические лица, не являющиеся индивидуальными предпринимателями и применяющие специальный налоговый режим 
«налог на профессиональный доход», статус плательщика налога на профессиональный доход которых подтверждается информацией на сайте Федеральной налоговой службы (далее - самозанятые).

Имущество, включенное в Перечень, не может быть предоставлено в аренду категориям субъектов малого и среднего предпринимательства, перечисленным в части 3 статьи 14 Федерального закона от 24 июля 2007 года № 209-ФЗ, и в случаях, установленных частью 5 статьи 14 Федерального закона № 209-ФЗ.

4. Договор аренды имущества, включенного в Перечень, заключается 
на срок не менее пяти лет. 

Срок договора аренды может быть уменьшен на основании поданного 
до его заключения заявления лица, приобретающего права владения 
и  пользования имуществом, включенным в Перечень.

В случае, если правообладателем имущества, включенного в Перечень, является бизнес-инкубатор, срок договора аренды не может превышать 
три года.

При определении срока действия договора аренды учитываются максимальные (предельные) сроки договора для отдельных видов аренды, 
а также для аренды отдельных видов имущества, установленные федеральным законом в соответствии с частью 3 статьи 610 Гражданского кодекса Российской Федерации

II. Порядок предоставления в аренду имущества, 

включенного в Перечень (за исключением земельных участков)

1. Имущество, включенное в Перечень (за исключением земельных участков), предоставляется в аренду его правообладателем, которым является:

1) в отношении муниципального имущества, составляющего муниципальную казну, - комитет имущественных и земельных отношений администрации города Белгорода по распоряжению администрации города Белгорода;

2) в отношении муниципального имущества, находящегося 
в оперативном управлении муниципального учреждения, хозяйственном ведении муниципального унитарного предприятия - соответствующее муниципальное учреждение, муниципальное унитарное предприятие 
по согласованию с комитетом имущественных и земельных отношений администрации города Белгорода.

2. Организатором торгов на право заключения договора аренды имущества, включенного в перечень, является правообладатель муниципального имущества.

3. Предоставление в аренду имущества, включенного в Перечень 
(за исключением земельных участков), осуществляется:

1) по инициативе правообладателя по результатам проведения торгов 
на право заключения договора аренды в соответствии с Правилами проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденными приказом Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 года № 67 
«О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, 
и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса»;

2) по заявлению лиц, имеющих право заключить договор аренды имущества, включенного в Перечень, указанных в пункте 3 раздела I настоящего Положения, о предоставлении имущества казны без проведения торгов по основаниям, установленным частями 1, 9 статьи 17.1 Федерального закона № 135-ФЗ, в том числе:

в порядке предоставления муниципальной преференции без получения предварительного согласия в письменной форме антимонопольного органа 
в соответствии с пунктом 4 части 3 статьи 19 Федерального закона № 135-ФЗ;

в порядке предоставления муниципальной преференции 
с предварительного согласия антимонопольного органа в целях и в порядке, предусмотренных статьями 19, 20 Федерального закона № 135-ФЗ;

в порядке, предусмотренном частью 9 статьи 17.1 Федерального закона 
№ 135-ФЗ, при заключении договора на новый срок с арендатором, надлежащим образом исполнившим свои обязанности.

4. В случае поступления нескольких заявлений о предоставлении имущества без проведения торгов в отношении одного и того же имущества, включенного в Перечень, последующие рассматриваются в порядке 
их поступления правообладателю в случае наличия оснований для отказа 
в предоставлении имущества первому заявителю и далее по очередности поданных заявлений.

5. В проект договора аренды имущества, включенного в Перечень, 
(за исключением земельного участка) включаются следующие условия:

1) об обязанности арендатора по использованию передаваемого в аренду объекта недвижимости в соответствии с целевым назначением, предусмотренным технической и аукционной/ конкурсной документацией 
(в случае наличия);

2) о сроке договора аренды, определяемом в соответствии с пунктом 4 раздела I настоящего Положения;

3) о размере арендной платы.

Размер арендной платы определяется:

по результатам торгов, начальный размер арендной платы устанавливается с учетом норм законодательства, регулирующего оценочную деятельность в Российской Федерации;

на основании отчета об оценке имущества (рыночного размера арендной платы) при предоставлении имущества в аренду без проведения торгов;

4) об объеме прав арендатора по распоряжению имуществом, в том числе запрет осуществлять действия, влекущие какое-либо ограничение (обременение) предоставленных арендатору имущественных прав, в том числе на сдачу имущества в безвозмездное пользование (ссуду), переуступку прав 
и обязанностей по договору аренды другому лицу (перенаем), залог арендных прав и внесение их в качестве вклада в уставный капитал других субъектов хозяйственной деятельности, передачу в субаренду, за исключением предоставления такого имущества в субаренду субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, и в случае, если в субаренду предоставляется имущество, предусмотренное пунктом 14 части 1 статьи 17.1 Федерального закона № 135-ФЗ.

6. В извещение о проведении аукциона или конкурса, а также 
в аукционную и конкурсную документацию включается проект договора аренды и условия о допуске к участию в аукционе или конкурсе на право заключения договора аренды имущества, включенного в Перечень, исключительно лиц, указанных в пункте 3 раздела I настоящего Положения.

III. Порядок установления льгот по арендной плате за имущество, включенное в Перечень (за исключением земельных участков)

1. Арендная плата по договору аренды муниципального имущества, включенного в Перечень, вносится арендатором в следующем порядке:

в первый год аренды – 40 процентов размера арендной платы, установленного в договоре;

во второй год аренды – 60 процентов размера арендной платы, установленного в договоре;

в третий год аренды – 80 процентов размера арендной платы, установленного в договоре;

в четвертый год аренды и далее – 100 процентов размера арендной платы, установленного в договоре.

2. По истечении срока договора аренды муниципального имущества, включенного в Перечень, арендатор имеет преимущественное право 
на заключение договора аренды на новый срок при одновременном соблюдении условий, предусмотренных частью 9 статьи 17.1. Федерального закона 
№ 135-ФЗ. При этом арендная плата по договору аренды муниципального имущества, включенного в Перечень, вносится в размере 100 процентов размера арендной платы, установленной договором, в течение всего срока аренды.

3. При досрочном расторжении договора аренды муниципального имущества, включенного в Перечень, по соглашению сторон 
либо по требованию арендодателя, в том числе в случае нарушения арендатором существенных условий договора аренды, выявления несоответствия субъекта малого и среднего предпринимательства требованиям, установленным статьями 4, 15 Федерального закона №  209-ФЗ, снятие 
с самозанятого статуса плательщика налога на профессиональный доход, арендатор обязан оплатить арендную плату за весь срок пользования муниципальным имуществом до момента расторжения договора, исходя из 100 процентного размера арендной платы, установленного договором.

IV. Порядок предоставления в аренду земельных участков, 

включенных в Перечень

1. Земельные участки, включенные в Перечень, предоставляются в аренду администрацией города Белгорода в лице комитета имущественных 
и земельных отношений администрации города Белгорода.

Организатором аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, включенного в Перечень, является администрация города Белгорода в лице комитета имущественных и земельных отношений администрации города Белгорода.

2. Предоставление в аренду земельных участков, включенных в Перечень, осуществляется в соответствии с положениями главы V.1 Земельного кодекса Российской Федерации:

1) по инициативе комитета имущественных и земельных отношений администрации города Белгорода по результатам проведения аукциона 
на право заключения договора аренды в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации либо путем заключения договора с лицом, указанным 
в пункте 3 раздела I настоящего Положения, подавшим единственную заявку 
на участие в аукционе, который соответствует требованиям к участникам аукциона и заявка которого соответствует указанным в извещении 
о проведении аукциона условиям аукциона, либо с субъектом, признанным единственным участником аукциона или единственным лицом, принявшим участие в аукционе;

2) по заявлению лица, указанного в пункте 3 раздела I настоящего Положения, о предоставлении земельного участка  без проведения торгов 
по основаниям, предусмотренным частью 2 статьи 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации. 

3. В случае если в течение шести месяцев с даты включения земельного участка в Перечень не поступило заявлений от лиц, указанных в пункте 3 раздела I настоящего Положения, о предоставлении земельного участка, включенного в Перечень, без проведения торгов или если подавший заявление субъект не имеет права на предоставление земельного участка, включенного 
в Перечень, без проведения торгов, комитет имущественных и земельных отношений администрации города Белгорода обязан принять решение 
о проведении аукциона на право заключения договора аренды земельного участка.

4. Участниками аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, включенного в Перечень, могут являться исключительно лица, указанные в пункте 3 раздела I настоящего Положения.

5. Обязательным приложением к извещению о проведении аукциона является проект договора аренды земельного участка, условия которого определяются гражданским законодательством, Земельным кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами.
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