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Стадия 

Текстовая часть 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подл. Дата 

ГИП Воробъев 11.24 

Нач.группы 

Черкашин 11.24 Разраб. 

Текстовая часть 

Обоснование отклонений от предельных параметров разрешенного строительства, реконструк-
ции объектов капитального строительства 

Земельный участок с кадастровым номером 31:16:0216002:735 расположен в восточной части г. Белго-
род, Белгородской области, в территориальной зоне Ц-4 по адресу: Российская Федерация, Белгородская 
область, городской округ г. Белгород, г. Белгород, ул. Макаренко, з/у 10г. Климат умеренно-
континентальный, с мягкой зимой и довольно жарким летом. Среднегодовая температура +4,8 градуса. 
Среднее количество выпадаемых осадков 449 мм. Продолжительность безморозного периода 137 дней. Глу-
бина промерзания почвы в зимнее время достигает 1,5 м. 

Рельеф участка строительства спокойный. Территория будет спланирована в процессе строитель-
ства. 

Планировочная организация земельного участка разработана  на  основании  утвержденного архитек-
турно-градостроительного облика объекта капитального строительства и выполнена  на основании зада-
ния на проектирование,  норм и требований  СП 42.13330.2018 СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Плани-
ровка и застройка городских и сельских поселений» 

Архитектурно ฀ планировочные решения продиктованы конфигурацией отведенного участка, плани-
ровочными ограничениями и максимально возможного сохранения существующих зеленых насаждений.  

Предусматривается размещение проектируемого здания на отведенном участке 
 На территории участка размещаются следующие объекты: 
- здание магазин товаров повседневного спроса
- гостевая стоянка
- автомобильные проезды и пешеходные тротуары с твердым покрытием;
- загрузочная площадка
Решение схемы планировочной организации земельного участка обеспечивает:
- эффективное использование отведённой территории,
- высокий уровень благоустройства
- удобные места парковки автотранспорта,
- удобные пешеходные транзитные связи
- проезд для пожарных машин шириной не менее 3,5 м с продольной стороны здания.

Предусматривается освещение территории в ночное время, подсветка фасадов здания 
Проект здания разработан с соблюдением противопожарных мероприятий. 
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Лист 

Дата Подп. №док. Лист Кол.уч. Изм. 

Параметры объекта капитального строительства на земельном участке 31:16:0216002:735 располо-
женного в  восточной части г. Белгород, Белгородской области, в территориальной зоне Ц-4 по адресу: 
Российская Федерация, Белгородская область, городской округ г. Белгород, г. Белгород, ул. Макаренко, з/у 
10г 

Подъезд к проектируемому зданию осуществляется по проектируемому внутриквартальному проезду от ул. 
Макаренко, и по существующему проезду гостевой парковки от ул. Макаренко 

Площадь участка = 1772,00 м.кв. 
Площадь застройки = 1458,52  м.кв. = 82,30 % - не соответствует (для магазинов составляет 50%) 
Площадь озеленения =     0,00 м.кв. = 0,00 % - не соответствует (для прочих объектов составляет 15%) 
Количество м/мест в границах земельного участка = 0,00 шт - не соответствует (для проектируе-
мого магазина общей площадью 1399,96 м.кв. требуется 28 м/мест (исходя из норматива 1 м/место на 
каждые 50 м.кв. общей площади здания) 

Для обеспечения жилой застройки продукцией и товарами повседневного спроса в требуемом количестве, 
необходимо здание соответствующих параметров.  
Размещение здания магазина товаров повседневного спроса на земельном участке с кадастровым номером 
31:16:0216002:735  создаст более благоприятную среду для жителей близлежащих жилых домов, т.к. для них в 
шаговой доступности будет организована возможность приобретения товаров повседневного спроса; прилега-
ющая территория в виде сквера с детской игровой и спортивной площадками благоустроена и эксплуатирует-
ся с поддержанием санитарного порядка. Размещаемое здание выполнено в едином стиле с существующим 
торговым зданием, что позволяет воспринимать планируемую застройку, как единый архитектурный 
ансамбль. Размещение здания осуществляется  с учетом проработанной концепции развития территории, ко-
торая регламентирует наличие размещение объектов  торговли на смежных земельных участках.  
Исходя из сложившейся градостроительной ситуации, наличия реализованных торгового здания, гостевой сто-
янки, благоустройства территории с детской игровой и спортивной площадками изменить конфигурацию и 
площадь земельного участка 31:16:0216002:735  не представляется возможным. 
На основании статьи 40 Градостроительного кодекса РФ застройщиком принято решение обратиться в комис-
сию по Правилам землепользования и застройки городского округа г. Белгород за предоставлением разрешения 
на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства. В целях недопущения нарушений пожар-
ных регламентов и возможности размещения проектируемого объекта, предлагается установить: 

- Максимальный процент застройки в границах земельного участка с 50% на 95%

- Минимальную площадь озеленения в границах земельного участка с 15% на 0,0%

- Минимальное количество м/мест в границах земельного участка с 28 шт на 0,0 шт.
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Ñõåìà ïëàíèðîâî÷íîé îðãàíèçàöèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà
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Ìàãàçèí òîâàðîâ ïîâñåäíåâíîãî ñïðîñà Ïðîåêòèð.

Ïðîåêòèð.

Ãîñòåâàÿ ñòîÿíêà íà 93 ì/ìåñò

Òîðãîâîå çäàíèå

Ãîñòåâàÿ ñòîÿíêà íà 100 ì/ìåñò
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Íåæèëîå çäàíèå

Ñïîðòèâíàÿ ïëîùàäêà
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Òðîòóàðû (ñóùåñòâ./ïðîåêòèð.)

Ïðîåçäû, ïàðêîâêè (ñóùåñòâ./ïðîåêòèð.)

Äåðåâüÿ ñóùñòâóþùèå

Êóñòàðíèê ñóùåñòâóþùèé

Ñóùåñòâóþùèå çäàíèÿ, ñîîðóæåíèÿ

Îçåëåíåíèå

Ãðàíèöà ó÷àñòêà

Ïðîåêòèðóåìûå çäàíèÿ, ñîîðóæåíèÿ

Ãðàíèöà ó÷àñòêà áëàãîóñòðîéòâà

Ñâåòèëüíèê òîðøåðíûé ñóùåñòâóþùèé

Ñâåòèëüíèê ìà÷òîâûé ñóùåñòâóþùèé

Äåðåâüÿ â âàçîíàõ ïðîåêòèðóåìûå
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¹ Íàèìåíîâàíèå Ïðèìå÷àíèå

Ýêñïëèêàöèÿ çäàíèé è ñîîðóæåíèé

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ

Äëÿ îáåñïå÷åíèÿ æèëîé çàñòðîéêè ïðîäóêöèåé è òîâàðàìè ïîâñåäíåâíîãî ñïðîñà â òðåáóåìîì
êîëè÷åñòâå, íåîáõîäèìî çäàíèå ñîîòâåòñòâóþùèõ ïàðàìåòðîâ.
Ðàçìåùåíèå çäàíèÿ ìàãàçèíà òîâàðîâ ïîâñåäíåâíîãî ñïðîñà íà çåìåëüíîì ó÷àñòêå ñ
êàäàñòðîâûì íîìåðîì 31:16:0216002:735  ñîçäàñò áîëåå áëàãîïðèÿòíóþ ñðåäó äëÿ æèòåëåé
áëèçëåæàùèõ æèëûõ äîìîâ, ò.ê. äëÿ íèõ â øàãîâîé äîñòóïíîñòè áóäåò îðãàíèçîâàíà
âîçìîæíîñòü ïðèîáðåòåíèÿ òîâàðîâ ïîâñåäíåâíîãî ñïðîñà; ïðèëåãàþùàÿ òåððèòîðèÿ â âèäå
ñêâåðà ñ äåòñêîé èãðîâîé è ñïîðòèâíîé ïëîùàäêàìè áëàãîóñòðîåíà è ýêñïëóàòèðóåòñÿ ñ
ïîääåðæàíèåì ñàíèòàðíîãî ïîðÿäêà. Ðàçìåùàåìîå çäàíèå âûïîëíåíî â åäèíîì ñòèëå ñ
ñóùåñòâóþùèì òîðãîâûì çäàíèåì, ÷òî ïîçâîëÿåò âîñïðèíèìàòü ïëàíèðóåìóþ çàñòðîéêó,
êàê åäèíûé àðõèòåêòóðíûé àíñàìáëü. Ðàçìåùåíèå çäàíèÿ îñóùåñòâëÿåòñÿ  ñ ó÷åòîì
ïðîðàáîòàííîé êîíöåïöèè ðàçâèòèÿ òåððèòîðèè, êîòîðàÿ ðåãëàìåíòèðóåò íàëè÷èå
ðàçìåùåíèå îáúåêòîâ  òîðãîâëè íà ñìåæíûõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêàõ.
Èñõîäÿ èç ñëîæèâøåéñÿ ãðàäîñòðîèòåëüíîé ñèòóàöèè, íàëè÷èÿ ðåàëèçîâàííûõ òîðãîâîãî
çäàíèÿ, ãîñòåâîé ñòîÿíêè, áëàãîóñòðîéñòâà òåððèòîðèè ñ äåòñêîé èãðîâîé è ñïîðòèâíîé
ïëîùàäêàìè èçìåíèòü êîíôèãóðàöèþ è ïëîùàäü çåìåëüíîãî ó÷àñòêà 31:16:0216002:735  íå
ïðåäñòàâëÿåòñÿ âîçìîæíûì.
Íà îñíîâàíèè ñòàòüè 40 Ãðàäîñòðîèòåëüíîãî êîäåêñà ÐÔ çàñòðîéùèêîì ïðèíÿòî ðåøåíèå
îáðàòèòüñÿ â êîìèññèþ ïî Ïðàâèëàì çåìëåïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè ãîðîäñêîãî îêðóãà ã.
Áåëãîðîä çà ïðåäîñòàâëåíèåì ðàçðåøåíèÿ íà îòêëîíåíèÿ îò ïðåäåëüíûõ ïàðàìåòðîâ
ðàçðåøåííîãî ñòðîèòåëüñòâà. Â öåëÿõ íåäîïóùåíèÿ íàðóøåíèé ïîæàðíûõ ðåãëàìåíòîâ è
âîçìîæíîñòè ðàçìåùåíèÿ ïðîåêòèðóåìîãî îáúåêòà, ïðåäëàãàåòñÿ óñòàíîâèòü:

- Ìàêñèìàëüíûé ïðîöåíò çàñòðîéêè â ãðàíèöàõ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ 50% íà 95 %

- Ìèíèìàëüíóþ ïëîùàäü îçåëåíåíèÿ â ãðàíèöàõ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ 15% íà 0,0%

- Ìèíèìàëüíîå êîëè÷åñòâî ì/ìåñò â ãðàíèöàõ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ 28 øò íà 0,0 øò. 
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Çàãðóçî÷íàÿ ïëîùàäêà

7

8

Ìàãàçèí òîâàðîâ ïîâñåäíåâíîãî ñïðîñà Ïðîåêòèð.

Ïðîåêòèð.

Ãîñòåâàÿ ñòîÿíêà íà 93 ì/ìåñò

Òîðãîâîå çäàíèå

Ãîñòåâàÿ ñòîÿíêà íà 100 ì/ìåñò

Ñóù.

Ñóù.

9

Íåæèëîå çäàíèå

Ñïîðòèâíàÿ ïëîùàäêà

Ñêâåð

Ñóù.

Ñóù.

Ñóù.

Ñóù.

Ïëîùàäêà ëåòíåãî êàôå Ïðîåêòèð.
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Òðîòóàðû (ñóùåñòâ./ïðîåêòèð.)

Ïðîåçäû, ïàðêîâêè (ñóùåñòâ./ïðîåêòèð.)

Äåðåâüÿ ñóùñòâóþùèå

Êóñòàðíèê ñóùåñòâóþùèé

Ñóùåñòâóþùèå çäàíèÿ, ñîîðóæåíèÿ

Îçåëåíåíèå

Ãðàíèöà ó÷àñòêà

Ïðîåêòèðóåìûå çäàíèÿ, ñîîðóæåíèÿ

Ãðàíèöà ó÷àñòêà áëàãîóñòðîéòâà

Ñâåòèëüíèê òîðøåðíûé ñóùåñòâóþùèé

Ñâåòèëüíèê ìà÷òîâûé ñóùåñòâóþùèé

Äåðåâüÿ â âàçîíàõ ïðîåêòèðóåìûå

Ó÷àñòîê ïðîåêòèðîâàíèÿ Ó÷àñòîê ïðîåêòèðîâàíèÿ

Ñõåìà ïëàíèðîâî÷íîé îðãàíèçàöèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà

Îáùèé âèä ïðåäïîëàãàåìîé çàñòðîéêè

Ñõåìà ðàñïîëîæåíèÿ ó÷àñòêà íà êàäàñòðîâîì ïëàíå òåððèòîðèèÔðàãìåíò ïðèëîæåíèÿ ¹1 ê Ïðàâèëàì çåìëåïîëüçîâàíèÿ è
çàñòðîéêè ãîðîäñêîãî îêðóãà ã. Áåëãîðîä
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